PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecie deweloperskie

ALEJA
GRANICZNA

Adres Inwestora NESTATE Spoéika z ograniczong odpowiedzialno$cia
42-202 Czgstochowa, ul. Sikorskiego 147, tel: 728 999 775
Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 695)
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PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzadzenia prospektu: 15-01-2026r.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper NESTATE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres ul. Sikorskiego 147, 42-202 CZESTOCHOWA
Numer NIP i REGON NIP: 5732963700 REGON: 542071836

Numer telefonu

728 999 775

Adres poczty elektronicznej

biuro@nestategroup.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

https://www.nestategroup.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

ul. Graniczna, 42-262 Kolonia Poczesna
Obreb Kolonia Poczesna, Dzialki numer: 255/14, 255/15, 255/16,
255/17, 255/18, 255/20, 255/21, 255/22, 255/23, 255/24

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

powierzchni dzialki: 3192m?”

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

Dzialki sasiadujace bezposrednio z terenem inwestycji pozostaja
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. W odleglosci
ok 300m od wschodniej granicy terenu inwestycji przebiega droga
krajowa 91— istniejace budynki oraz zalesienie znajdujace sie we




wezesniejszych liniach zabudowy od drogi stanowia wytlumienie halasu

dla planowanego przedsiewziecia deweloperskiego.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak planu ogélnego gminy. Plan
ogolny gminy jest dopiero w trakcie
sporzadzania.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Wystepuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy Teren inwestycji nie jest objety
miejscowym planem odbudowy.
Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy | 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna 0,1-0,9

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dzialki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dzialki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

co najmniej 1 stanowisko na kazde
mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak informacji.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak informacji.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Brak informacji.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak informacji.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

dopuszcza si¢ wydzielenie drég
wewnetrznych w celu umozliwienia
dostepu do drég publicznych, o
szerokoS$ci nie mniejszej niz Sm;

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak informacji.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100m
od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy  |0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna 0,1-0,9

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dzialki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12,0 m




Minimalny udziat procentowy 50% powierzchni dziatki
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania |co najmniej 1 stanowisko na kazde
mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania |Brak.

terenu
Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
gabaryty Brak.
forma architektoniczna Brak.
usytuowanie linii zabudowy Brak.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Brak.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia |Brak.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Brak.
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.

wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy.

miejscowych planach zagospodarowania | Nie dotyczy.
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy.

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy.

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy.
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy.
inwestycji drogowe;j




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy.

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu

Nie dotyczy.

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy.

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

969 z dn. 14.08.2025r. nr AAB6740.908.2025

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.07.2026r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

15.01.2026r. — 31.07.2026r.

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow
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Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Budynki mieszkalne
jednorodzinne - wolnostojace.




Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej zgodny z normg PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrddet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wlasne 100%.
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Z otwartego rachunku powierniczego deweloper moze pobra¢ Srodki
procentowo wedlug harmonogramu.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ESBANK Bank Spétdzielczy
ul. Tysiaclecia 4,
97-500 Radomsko

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji zadania inwestycyjnego Procentowy, Data
szacunkowy podzial ukonczenia
kosztow etapu
poszczegodlnych

etapow w calkowitych
kosztach zadania
inwestycyjnego

ETAPI: 23,2% 27-02-2026r.
Zakup i podziat dziatki, projekt
budowlany, kierownik budowy, ushugi
geodezyjne, stan zero budynku

ETAP II: 19,3% 10-04-2026r.
Sciany nosne parteru, strop nad parterem
ze schodami, §ciany nosne pictra z
wiencami

ETAP III: 22,.2% 15-05-2026r.
Dach (wigzba dachowa z pokryciem ),
$cianki dziatowe, stolarka zewnetrzna,

ETAPIV: 13,8% 03-07-2026r.
Instalacje elektryczne, instalacje
sanitarne, tynki wewnetrzne, wylewki z
ogrzewaniem podlogowym,

ETAPV: 21,5% 31-07-2026r.
Ocieplenie poddasza, Elewacja,
Przytacze sieci wodociagowej i
elektrycznej, montaz szamba
ekologicznego, droga dojazdowa
utwardzona (wykonanie nawierzchni




ostatecznej po wykonaniu ostatniego
budynku- ze wzgledow
technologicznych)

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Nie.
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1PKT2,3 LUBS5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Strona nabywajaca ma prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia:

1) Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 ustawy;

2) Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy;

3) Jezeli deweloper nie doreczyt stronie nabywajacej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami zgodnie
z art. 18 1 art. 19 ustawy;

4) Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;
5) Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umoweg deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy;

2. Strona nabywajaca ma prawo do odstapienia od niniejszej umowy w przypadku nie przeniesienia na strone

nabywajaca wlasnos$ci lokalu, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z
powyzszego prawa do odstgpienia od niniejszej] umowy strona nabywajaca wyznaczy deweloperowi 120 (sto
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu begdzie uprawniona do odstapienia od niniejszej umowy. Strona nabywajaca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia.

3. W przypadku skorzystania przez stron¢ nabywajaca z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w ustepie 1 lub
2, objeta aktem umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a strona nabywajgca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od tej umowy.

4. Oswiadczenie woli strony nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia strony nabywajacej o
przeniesienie wtlasnosci nieruchomosci (lokalu) zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

5. W przypadku skorzystania przez strong nabywajaca z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, o ktorym
mowa w ustepach 1 i 2 powyzej deweloper zwroci stronie nabywajacej wszystkie wptacone przez strone nabywajaca
do dnia odstgpienia kwoty, przy czym zwrot nastagpi w terminie 90 (dziewiecdziesieciu) dni liczac od dnia
odstapienia od niniejszej umowy przelewem na wskazany przez strong nabywajaca rachunek bankowy.

6. Deweloper ma prawo od odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) Niespelnienia przez stron¢ nabywajacg Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre§lonej
w zalaczonej umowie deweloperskiej, mimo wezwania strony nabywajgcej w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez strone
nabywajacg Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) Niestawienie si¢ strony nabywajacej do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego
umoweg przenoszacg wilasno$¢, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie, co najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ strony nabywajacej jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

7. W razie odstgpienia przez dewelopera od niniejszej umowy w przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 6:
1) Strona nabywajaca zobowigzuje si¢ doreczy¢ deweloperowi zgodg strony nabywajacej na wykreslenie
z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia strony nabywajacej o przeniesienie wlasno$ci
nieruchomosci (lokalu) ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

2) W przypadku nie doreczenia przez strong nabywajaca deweloperowi powotanej wyzej zgody w terminie 30
(trzydziestu) dni od daty odstgpienia strona nabywajgca zobowigzana jest zaptaci¢ deweloperowi kar¢ umowng w
wysokosci odsetek ustawowych za opodznienie liczonych od ceny brutto do dnia otrzymania przez dewelopera
szkody przewyzszajacej wysokos¢ kary umownej — deweloper uprawniony jest do dochodzenia od strony
nabywajacej odszkodowania w petni pokrywajacego szkode;




3) Deweloper zwroci stronie nabywajacej wszystkie wptacone przez stron¢ nabywajaca do dnia odstgpienia
kwoty, pomniejszone o ewentualng kar¢ umowng w terminie 90 (dziewigc¢dziesigciu) dni liczac od dnia doreczenia
deweloperowi przez stron¢ nabywajgcag zgody na  wykre$lenie roszczenia, o ktorej mowa
w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez stron¢ nabywajaca rachunek bankowy.

8. W przypadku niewykonania umowy z winy dewelopera zobowigzany on begdzie do zaptaty nabywcom kary
umownej w wysokosci odpowiadajacej wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczone od ceny brutto do
dnia przeniesienia wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej, a w przypadku poniesienia przez nabywcow
szkody przewyzszajacej wysoko§¢ kary umownej — nabywcy uprawnieni s3 do dochodzenia od dewelopera
odszkodowania w pelni pokrywajacego szkode.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odregbnej wlasno$ci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywecg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czes$ci wasnosci lokalu

uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:




Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec[nazwa banku lub kasy

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

........................... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze

z nastepujacych znakdow towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 619 000 PLN
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 121,03m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu 5114,43 PLN
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech | Liczba kondygnacji 2

. . . K
domu jednorodzinnego albo budynku, w Technologia wykonania tradycyjna




ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku

i terenie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspdlng nieruchomoscei

Technologia wykonania oraz
standard zagospodarowania
terenu:

- dojScia piesze utwardzone
kruszywem drobnym;

- mala architektura: siatka
panelowa ogrodzeniowa;

- droga i miejsca postojowe
utwardzone kostka brukowa/
plytami azurowymi i kruszywem;
- instalacja elektryczna:
wyprowadzona oslona kablowa
z kazdego budynku;

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 mp na 1 budynek mieszkalny

Dostepne media w budynku

- instalacja elektryczna
- instalacja wodociggowa

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do projektowanej
inwestycji zjazdem z ul.
Granicznej.

Obsluga inwestycji poprzez
projektowany odcinek drogi
wewnetrznej przewidziany do
realizacji na terenie inwestycji.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu

121,03m?

Uktad pomieszczen

Na parterze przewidziano strefe
wejsciowq z holem, kotlownie,
gabinet, lazienke, spizarni¢ oraz
strefe dzienng z kuchnig, salonem i
jadalnia. Na pietrze znajduje sie
strefa prywatna z 3 sypialniami i
lazienka.

TECHNOLOGIA WYKONANIA ORAZ STANDARD
WYKONCZENIA BUDYNKOW

TECHNOLOGIA WYKONANIA BUDYNKOW

FUNDAMENTY tradycyjna tawa fundamentowa
SCIANY KONSTRUKCYJNE murowane — pustak ceramiczny
SCIANY DZIALOWE murowane — pustak ceramiczny
STROP NAD PARTEREM Ackerman 20+4

STROP NAD PIETREM Nie dotyczy
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IZOLACJA TERMICZNA

- izolacja termiczna tawy
fundamentowe;j: styropian XPS
10cm.

- izolacja termiczna $cian
nadziemnych: styropian 20cm/ wetna
mineralna 15cm

- izolacja termiczna podtogi na
gruncie: 15cm styropian EPS100

- izolacja termiczna wigzby
dachowej: piana PUR 27cm

ELEWACJA BUDYNKU

tynk silikonowo-silikatowy

DACH

konstrukcja: wiezba drewniana
tradycyjna krokwiowo-jetkowa
pokrycie: blacha na rabek stojacy

WENTYLACJA

grawitacyjna, kominy systemowe

INSTALACJA ODGROMOWA

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

PODLOGA

wylewki jastrychowe cementowe we
wszystkich pomieszczeniach

SCIANY

- §ciany konstrukcyjne wykonczone
tynkiem gipsowym kl. 111
wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we
wiasnym zakresie przez kupujacego
- §ciany dzialowe wykonczone
tynkiem gipsowym kl. III
wymagajace szpachlowania
koncowego i pomalowania we
wlasnym zakresie przez kupujacego

SUFIT

- sufity parteru bez wykonczenia
tynkiem — do zabudowy g-k

i pomalowania we wlasnym zakresie
przez kupujacego

- sufity poddasza wykonane w
technologii gipsowo-kartonowej, nie
szpachlowane w miejscach styku
plyt, wymagajace szpachlowania w
miejscu styku plyt oraz koncowego
pomalowania we wlasnym zakresie
przez kupujacego;

OKNA

stolarka PCV 3 szybowa

PARAPETY

- wewngtrzne: brak, zakup i montaz
w zakresie kupujacego

- zewngetrzne: metalowe pod stolarkg
okienna;

DRZWI DO LOKALI
MIESZKALNYCH

stalowe z dwoma zamkami
3-bolcowymi, z bocznym
doswietleniem

DRZWI WEWNETRZNE

otwory drzwiowe przygotowane do
zatozenia drzwi, zakup i montaz
w zakresie kupujacego
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INSTALACJA WODNO-
KANALIZACYJNA

indywidualne wodomierze, instalacja
z tworzywa sztucznego z
rozprowadzeniem:

- kuchnia: podejscie wod.-kan. do
zainstalowania zlewozmywaka;

- fazienka parter: podejscie wod.-
kan. do ubikacji, umywalki i
prysznica;

- fazienka pietro: podejscie wod.-
kan. do ubikacji, wanny lub
prysznica i umywalki;

Uwaga: Zakup i montaz urzadzen
kuchennych takich jak:
zlewozmywak, kuchenka
elektryczna, lodowka oraz biaty
montaz w tazienkach i glazura /
terakota w zakresie kupujacego.

INSTALACJA GAZOWA

Nie dotyczy

INSTALACJA C.O.

Proponowane ogrzewanie pompa
ciepta — zakup i montaz w zakresie
kupujacego

INSTALACJA WENTYLACJI

grawitacyjna, kominy systemowe

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

3-fazowa: o$wietlenie, gniazda
Uwaga: gniazda i witaczniki oraz
w miejscach punktéw swietlnych
kostki przylaczeniowe w zakresie
przez kupujacego.

INSTALACJA NISKOPRADOWA

Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czeg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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